Urbarska spoloénost, Pozemkové spolocenstyo Hrubov

ZMLUVA
pozemkového spolocenstva s
pravnou subjektivitou

Prijaté na valnom Zhromaideni podielnikov Urbarskej spolocnosti,
Pozemkového spolocenstva Hrubov dna 27.07.2019




Zmluva
o pozemkovom spolocenstve vlastnikov podielov spoloénej nehnutelnosti
vzmysle § 5 Zdkona €. 97 / 2013 Z.z. o pozemkovych spnlnElEnstvéch
V zneni neskordich predpisov

Zakladné ustanovenia
1/ Nazov pozemkového spolotenstva je: Urbdrska spoloénost, pozemkové spoloéenstvo
Hrubov, ( “dalej len spolofenstvo )

2/ Sidlo spolo€enstva je: Hrubov 98, 067 23 Baskovce
3/ 1€0; 42380227

Cl. 1.
ZaloZenie, vznik a trvanie spoloenstva

Spolocenstvo bolo zaloZené zmluvou o pozemkovom spolocenstve zo diia 01.02.2014. Zmluva bola
schvalena zhromaZdenim spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutefnosti % &lenov spolodenstva
pritomnych vietkych vlastnikov podielov z celkového pottu.
Spolocenstvo bolo zapisané do registra Okresnym tradom Humenné, pozemkowym a lesnym
odborom dria 04.03.2014 pod €. R- 0064/702.
Spolocenstvo sa zaloZilo na dobu neurditd.

1. .

Hospodarenie spolocenstva

Spolocenstvo na ucely podnikania na spoloénej nehnutelnosti ich spoloéného ufivania a
obstaravania spoloénych veci vyplyvajicich z vlastnictva k nim.

a/ vykondva polnohospodéarsku prvovyrobu a s fou suvisiace spracovanie alebo dpravu
polnohospodarskych produktov, tazbova Cinnost, taba dreva a predaj drevnej hmoty, prenajima
pozemky spologenstva na vykon prava polovnictva zaélenené do polovného reviru ,LAZY" pre PZ
Vicie Pakostov.

b/ hospodari v lesoch a na vodnych plochédch, ochrafiuje les pred skodlivou éinnostou
Spolocenstvo vykonava Cinnosti podfa odseku 1 v sulade s osobitnymi predpismi.

Spolocenstvo nebude vykonavat podnikatelska ginnost (§ 19 ods. 3 zakona).

€L m.
Clenstvo v spoloenstve, prava a povinnosti élenov spoloéenstva

1/ Clenmi spoloéenstva podfa tejto zmluvy su vietci vlastnici spoloénej nehnutelnosti. Clenstvo v
spoloCenstve za trvania spolotenstva vznika a zanika prevodom alebo prechodom vlastnickeho
prava k podielu spoloénej nehnutefnosti. Nadobidatel vlastnickeho prava k podielu spolotnej
nehnutelnosti vstupuje do prav a povinnosti élena spologenstva v rozsahu nadobuldaného podielu
a difiom vstupu do prdv a povinnosti élena spoloéenstva v rozsahu nadobidaného podielu
pristupuje aj k zmluve o spolofenstve,

2/ Fond vykondva prava €lena spoloéenstva, ktorého podiel spoloénej nehnutefnosti spravuje
alebo s ktorym naklada podra § 10 ods. 1 a 2 zdkona, len ak zhromaZdenie rozhoduje o:
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- schvaleni zmluvy o spoloéenstve a jej zmeny, okrem zmien v zozname clenov a zozname
nehnutelnosti,

- schvaluje stanovy a ich zmeny,

- rozhoduje o povereni spoloéenstva konat vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu na spolocnej
nehnutelnosti podla § 9 ods. 10 zdkona,

- rozhoduje o vstupe a podmienkach vstupu spolofenstva do obchodnej spolocnosti alebo do
druistva,

- rozhoduje o zruieni spolocenstva,

Fond neméie uiivat pozemky, ktoré zodpovedaju podielom na spolocnej nehnutelnosti podla
odsekov 1 a 2, ale uziva ich spoloenstvo; fond prijima podiel na zisku alebo na najomnom podfa §
20 zakona €, 97/2013 Z.z.

3/ Spolotenstvo vedie zoznam clenov podla ddajov katastra nehnutelnosti. Do zoznamu sa
zapisuje: meno, priezvisko, trvaly pobyt a datum narodenia fyzickej osoby, nazov, sidlo a
identifikacné Cislo pravnickej osoby.

Zapisuje sa aj pomer ucasti clena spolofenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z
tlenstva v spolocenstve, datum wzniku ¢lenstva v spolodenstve, pravny predchodca clena
spolotenstva a datum zapisu do zoznamu clenov.

4/ Spolo¢enstvo vedie zoznam nehnutefnosti. Do zoznamu nehnutelfnosti sa zapisuje: katastralne
uzemie, tisla listov vlastnictva, parcelné ¢isla, druh a vymera pozemkov patriacich do spolocnej
nehnutelnosti.

5/ Clen spoloéenstva, fond a spravca ma pravo nahliadnut do zoznamu éElenov a do zoznamu
nehnutelnosti, Ziadat o vypisy z nich a robit si z nich vypisy.

6/ Clenovia spolocenstva, fond a sprdvca si povinni vietky zmeny evidovanych skutocnosti
nahlasit spoloéenstvu do dvoch mesiacov odo dnia ich vzniku. Spolofenstvo je povinné zapisat do
zoznamu ¢lenov a do zoznamu nehnutelnosti zmeny evidovanych skutoénosti do piatich dni odo
dna ich nahlasenia.

7/ Pomer (casti ¢lenov spolofenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z clenstva v
spolotenstve je vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutefnosti . Spologenstvo, ktoré je clenom
seba samého, nema pri rozhodovani zhromaidenia Ziadne hlasy.

Na prava a povinnosti élenov spolocenstva sa vztahuju ustanovenia Obdianskeho zdkonnika, ak
Zakon o pozemkovych spolofenstvach neustanovuje inak.

Cl. Iv.
Orgény spolocenstva
1/ Organmi spolofenstva su :
a/ zhromaidenie,
b/ wybor,

¢/ dozorna rada

2/ Do organov spolofenstva méizu byt volené fyzické osoby stariie ako 18 rokov alebo pravnické
osoby, ktoré st élenmi spolofenstva, a najneskdr v defi volby pisomne oznamili spolotenstvu svoju
kandidaturu. Clenom dozornej rady méZe byt aj fyzicka osoba, ktord nie je é&lenom spolofenstva.
3/ Clenstvo v organoch spolotenstva zanika uplynutim funkéného obdobia organu spoloéenstva,
odvolanim, smrtou fyzickej osoby, zanikom pravnickej osoby, alebo pisomnym ozndmenim o
vzdani sa Elenstva.
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4/ Volebné obdobie organov spolocenstva je pdt rokov. Funkéné obdobie organov spolofenstva sa
zacina v piaty defl po zvoleni organu spolocenstva. Dizka funkéného obdobia orgdnov spolocenstva
nesmie presiahnut dfZku ich volebného obdobia.
€L v.

Zhromaidenie
1/ Zhromazdenie je najvy3si organ spolocenstva a je tvorené ¢lenmi spoloéenstva, respektive ich
splnomocnencami.
2/ ZhromaZdenie zvoldva vybor jedenkrat do roka spravidla v 1. §tvrfroku roka pri schvalovani
Uétovnej zdvierky. Za pravoplatné sa povaiuje také zhromaidenie, kde su pritomni &lenovia
spolotenstva s nadpoloviénou vacSinou hlasov Eélenov spolocenstva.
3/Miesto, tas a program rokovania zhromaZdenia musia byt ozndmené clenom spolocenstva véas
pred terminom zhromazdenia v silade so zakonom €. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolotenstvach
(dalej len zdkon) a zmluvou o pozemkovom spolocenstve. Minimdlna doba na zvolanie
zhromaidenia je tridsat dni pred jeho konanim. Zvolanie zhromaidenia sa uskutofruje aj
pozvankou doruéenou &lenovi pozemkového spolotenstva a to postou alebo odovzdanim
pozvanky, alebo inym vhodnym spésobom najneskér patnast dni pred konanim zhromaidenia.
4/ Zhromazdenie moéie zasadat formou éiastkovych schodzi, ak o tom rozhodne vybor, pricom
tiastkové schédze su stéasfou jedného zasadnutia zhromaidenia. Program cCiastkovych schddzi
musi byt rovnaky. KaZdy élen spoloéenstva méZe hlasovat len na jednej z Ciastkovych schédzi. Pri
rozhodovani sa séitavaju hlasy odovzdané na vietkych ciastkovych schédzach. Na zvolavanie
tiastkovej schbdze sa primerane vztahuje § 14 ods. 2 aZ 4 a 6.
5/ Na hlasovani sa podielaji £lenovia spoloenstva podla vefkosti vlastnickeho podielu spolocnej
nehnutefnosti s uvedenim pottu hlasov kaidého podielnika. Kaidy podielnik ma jeden hlas na
jeden podiel.
6/ Zhromaidenie rozhoduje o prijati uznesenia hlasovanim. Hlasovanie sa vykonava zdvihnutim
ruky s karti¢kou, na ktorej je uvedeny pocet hlasov a jednoduchym spocitanim hlasov.
7/ Zhromaidenie rozhoduje podfa § 14 ods. 7 pism. a), b), i), a j) zdkona €. 97/2013 Z.:.

f), ), h) a k) zakona €. 97/2013 Z.z. zhromaZdenie rozhoduje nadpolovitnou vatsinou hlasov clenov
spolotenstva, ktorych podiely na spolo¢nej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenaklada
fond podla § 10 ods. 1 a 2 zdkona €. 97/2013 Z.z. Prehlasovani ¢lenovia spolo€enstva maju pravo
obrétit sa na std, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia zhromaidenia.

8/ Volby ¢lenov vyboru spologenstva, dozornej rady a nahradnikov prebiehaji verejnym
hlasovanim.

9/ Program zhromazdenia pripravuje vybor. ZhromaZdenie méie hlasovanim zmenit, alebo dopinit
program.

10/ Vybor je povinny pripravif kompletnu pisomnu dokumentdciu na rokovanie zhromaZdenia tak,
aby bolo moZné potas priebehu zhromaidenia prijat kvalifikované rozhodnutia.

11/ Zhromaidenie schvaluje:

- zmluvu o spoloc¢enstve a jej zmeny, stanovy, zmenu stanov a inych pravidiel spolocenstva,

- roénu spravu vyboru a dozornej rady,

- ro¢ny plan finnosti a hospodarenia spolocenstva,

- Uétovnu zavierku,

- vysporiadanie hmotnych zdujmov ¢lenov spoloenstva,

- navrhy €lenov spolocenstva predloZené na zhromaideni,

- zanik spolocenstva, jeho premenu alebo zrusenie
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12/ Zhromaidenie rozhoduje o :

- sta?nostiach o ktorych nerozhodla dozorna rada,

- kipe a predaji nehnutelnosti — majetkovych prevodov spologenstva,

- zrudeni a likvidacii spolocenstva, >

- systéme motivacie vykonnych pracovnikov spolocenstva,

- pohladavkach a zavdzkoch spologenstva voci tretim osobam v suhrnnej hodnote vyssej ako 5
000E£.

13/ Zhromaidenie si moZe vyhradit pravo rozhodovania aj vo veciach patriacich do kompetencie
ostatnych organov spolofenstva podla schvalenych stanov.

14/ Zhromaidenie na svojom zasadnuti voli zapisovatela, dvoch overovatelov zapisnice,
skrutatorov hlasov, mandatovi, navrhovi komisiu a v pripade volieb aj volebnu komisiu.

15/ Na zhromaideni spolotenstva méie élena spoloéenstva zastupovat na zdklade pisomného
splnomocnenia iny €len spologenstva, pripadne ind fyzickéd osoba spdsobila k pravnym tkonom.
Tento splnomocnenec mé tolko hlasov, kofko hlasov ma splnomocnitel a ma na valnom
zhromaideni vietky jeho prava a povinnosti.

16/ Z rokovania zhromaidenia sa vyhotovuje zapisnica, ktorad obsahuje prijaté uznesenie
zhromazidenia, pocet pritomnych élenov a vysledky hlasovania k jednotlivym otazkam. Sucastou
zapisnice je prezenénd listina zo zhromaZdenia, plnomocenstva a daldie pisomné dokumenty, ktore
boli predmetom rokovania zhromazdenia.

17/ Zapisnicu zo zhromaZdenia podpisuje predseda, ¢len vyboru a dvaja overovatelia zvoleni
zhromadenim. Zapisnicu s prilohami uchovava vybor spolotenstva a kaidy clen spolocenstva ma
pravo do zapisnice nahliadnut, ked o to poZiada.

Cl. VI.
Vybor

1/ le tatutdrnym a vykonnym organom spolocenstva a za svoju tinnost zodpoveda zhromaideniu.
Voli sa na obdobie pat rokov a ma 5 Elenov, vratane predsedu spoloCenstva.

2/ Vybor riadi ¢innost spoloéenstva, rozhoduje o vietkych zéleZitostiach spoloenstva, ktoré neboli
vyhradené inému organu spolocenstva.

3/ Clenov vyboru spoloenstva voli zhromaZdenie spologenstva nadpolovi€nou vagsinou hlasov
¢lenov spolocenstva okrem hlasov fondu.

4/ Rokovanie vyboru zvoldva, organizuje a riadi predseda. Medzi zasadnutiami vyboru riadi éinnost
spolotenstva predseda.

5/ Ak je na pravny tkon, ktory robi vybor, predpisand pisomna forma, je potrebny podpis
predsedu a aspofi jedného lena vyboru.

6/ Zabezpetuje &innost spoloéenstva v obdobi medzi zhromaideniami v rozsahu svojich
kompetencii danych zmluvou o zaloZeni a stanovami.

7/ Pripravuje a uzatvara najomné a obchodné zmluvy a na zhromaZdeni podava o tom informaciu.
8/ Vybor kona za élenov spoloéenstva pred stidmi a organmi verejnej spravy vo veciach podnikania
na spoloénej nehnutelnosti, ich spolo¢ného uZivania a obstaravania spolocnych veci vyplyvajicich
z ich vlastnictva.

9/ Vybor uzatvara v mene spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti zmluvu o prevode vlastnictva

podielu na spoloénej nehnutelnosti podla § 9 ods. 10 zakona €. 97/2013 Z.z., ak tak rozhodlo
zhromaidenie.
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podiel spolo¢énej nehnutefnosti spravuje alebo s ktorym naklada podla § 10 ods. 1 a 2 zakona
o pozemkovych spolo€. len ak zhromaZdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 pism. a), b), d), e), i) a j).
2/ Clenstvo v spoloéenstve vznikd a zanika prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k
podielu spoloénej nehnutelfnosti. =
3/ Nadobudatel' vlastnickeho prava k podielu spoloénej nehnutelnosti vstupuje do prav a
povinnosti ¢lena spolotenstva v rozsahu nadobidaného podielu a dfiom vstupu do prav a
povinnosti ¢lena spolofenstva v rozsahu nadobudaného podielu pristupuje aj k zmluve o
spologenstve.
4/ Pomer ucasti Elenov spologenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajlcich z ¢lenstva v
spolotenstve je vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutefnosti.
5/ Ak je spoloéna nehnutelnost zapisand v katastri nehnutelfnosti na viacerych listoch vlastnictva a
pomer ucasti Clenov spolofenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajlcich z Elenstva v
spologenstve nemozno uréit podla odseku 4, moZno ho uréit dohodou ¢élenov spoloenstva alebo
rozhodnutim zhromaiZdenia.
6/ Na prevod podielu na spoloénej nehnutelnosti medzi spoluvlastnikmi spoloénej nehnutefnosti
sa nevztahuje vieobecné ustanovenie o predkipnom prave ak nejde o prevod podfa § 11 ods. 2.
Ak vlastnik podielu spoloCnej nehnutelnosti prevadza spoluviastnicky podiel na tretiu osobu, je
povinny ho ponuknut ostatnym vlastnikom podielov na spoloénej nehnutelnosti, podiel mo#no
pontknut prostrednictvom vyboru. Ak o podiel neprejavia zdujem ostatni vlastnici podielov alebo
v ich mene spoloCenstvo podla ods. 10 § 9 zdkona €. 97/2013 Z.z. moino ho previest tretej osobe.
7/ Prevod alebo prechod vlastnickeho prdva k podielu na spoloénej nehnutelnosti len na
niektorych pozemkoch patriacich do spoloénej nehnutelnosti je zakdzany.
8/ Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spoloénej nehnutefnosti na spolofenstvo
je zakazany, ak by podiel spolofenstva na spoloénej nehnutelnhosti presiahol 49%.
9/ Zmluvu o prevode vlastnictva k oddelenej ¢asti spolocnej nehnutelnosti moino za rovnakych
podmienok uzavriet so vietkymi vlastnikmi spoloénej nehnutefnosti aj jednotlivo na viacerych
listinach; tym nie su dotknuté ustanovenia § 30 ods. 5 pism. a.) zdkona NR SR €. 162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov.
10/ Vynos z predaja oddelenej Easti spoloénej nehnutelnosti je prijmom vlastnikov spoloénej
nehnutefnosti, ktori pristdpili k zmluve o prevode vlastnickeho prava na oddelenej £asti spoloénej
nehnutelnosti. Na nakladanie s podielmi na oddelenej €asti spoloénej nehnutelnosti, ktoré
spravuje alebo s nimi naklada fond sa vztahuje § 17 aZ 20 zékona €. 180/1995
11/ Na zriadenie vecného bremena zmluvou a na obmedzenie vlastnickeho prava vyvlastnenim sa
primerane vstahuji ods 10 a 11 § 9 zdkona ¢. 97/2013 Z.z.
12/ Vlastnici spolocnej nehnutelnosti mdZu spoloénid nehnutelnost alebo jej éast prenajat.
13/ Na prava a povinnosti vlastnikov spoloénej nehnutefnosti sa vzfahuji ustanovenia
Ob¢cianskeho zakonnika § 8 ods.1, § 9 ods.1ai 3a 7 ai 10, § 10 ods.4 a § 15 ods.2 a# 4, ak zdkon o
pozemkovych spolofenstvich neustanovuje inak.

Cl. IX.

Fond
1/ Fond spravuje podiely spoloénej nehnutelnosti vo viastnictve étatu.
2/ Fond naklada s podielmi spoloénej nehnutelnosti:
- nezistenych vlastnikov alebo ktorych vlastnicke pravo nie je evidované v katastri nehnutefnosti,
- ku ktorym nebolo vlastnicke privo preukazané.
3/Fond nembze uZivat pozemky, ktoré zodpovedaji podielom na spoloénej nehnutelnosti podla
odsekov 1 a 2, ale uZiva ich spoloéenstvo; fond prijima podiel na zisku alebo na najomnom podla §
20 Zakona €. 97/2013 Z.z.
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4/ Fond vykonava prava clena spoloCenstva, len ak zhromaZdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7
pism. a), b), d), e), i) a j) zdkona &. 97/2013 Z.z.

5/ Vlastnici podielov spolo¢nej nehnutefnosti maju k podielom spoloénej nehnutelnosti, ktoré fond
spravuje podfa § 10 ods. 1 zakona €. 97/2013 Z.z. predkupné pravo. Ak Ziaden z vlastnikov
spoloénej nehnutelnosti, ani spolocenstvo v ich mene neprejavi v urcenej lehote zadujem o kipu
podielov spoloénej nehnutelnosti, fond méie wyhlasit verejnid obchodnu sufai za rovnakych
podmienok.

6/Fond v konani pred sudom , alebo pred organom verejnej spravy kona v mene vlastnikov
podielov spoloénej nehnutefnosti podla odsekov 1 a 2 § 10 zdkona €. 97/2013 Z.z. vo veciach
podielov spolognej nehnutelnosti, a to aj vtedy , ak vlastnicke pravo tychto vlastnikov je sporné.

€l X.
Zrudenie a zanik spolo¢enstva

1/ Spoloéenstvo sa zrudi:

- znizenim poétu ¢lenov spoloenstva na menej ako pét,

- diiom uvedenym v rozhodnuti sidu o zru$eni spolocenstva, alebo dfiom, ked toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost,

- zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zrusenim konkurzu z dévodu, Ze majetok
Upadcu nepostacuje na thradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim
navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, zastavenim konkurzného konania pre
nedostatok majetku, zrudenim konkurzu pre nedostatok majetku alebo zrufenim konkurzu po
splneni koneéného rozvrhu vytazku,

- rozhodnutim zhromaidenia.

2/ Na zrusenie spolocenstva sa primerane vztahuju vieobecné ustanovenia o likvidacii spoloénosti
podla prisludnych ustanoveni Obchodného zdakonnika.

3/ Spoloéenstvo zanika dfiom vymazu z registra.

4/ Clen spolocenstva médie podat na sud navrh na zruSenie spololenstva, ak spoloenstvo
nevykonava ginnost a vybor ani dozornd rada nema minimalny potet ¢lenov a nenastipil
nahradnik alebo nie su zvoleni élenovia vyboru a dozornej rady.

5/ Spolocenstvo, ktoré sa zruduje, mbZe vykondvat len Gkony smerujlice k svojmu zaniku. Do 30
dni odo dria zruSenia spoloCenstva je povinné zabezpeéit starostlivost o polnohospodarsku pédu
alebo urtit obhospodarovatela lesa.

6/ Spologenstvo nemédie zmenit pravnu formu na druZstvo alebo na obchodnu spoloénost ani na
inu pravnicku osobu; tym nie je dotknuté pravo Eélenov spoloenstva zaloZif druistvo, obchodnu
spolo¢nost, alebo inu pravnicki osobu.

7/ Névrh na zapis zruSenia spolofenstva podéva navrhovatel, ktorym je predseda spolocenstva.
Navrhovatel je povinny podat navrh na zapis zrudenia spolotenstva do 60 dni odo dfia rozhodnutia
zhromaidenia o zruseni spolocenstva.

€. xu.
Prevadzkové a organizaéné opatrenia

Podfa vlastnych podmienok upravenych v stanovach, alebo schvalenych vyborom.
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€l Xi.
Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

1/ T4to zmluva nadobuda platnost a uéinnost diiom jej schvalenia zhromaZdenim spolocenstva.

2/ Dfiom schvélenia tejto zmluvy zhromazdenim zanika doteraz platna zmluva o spologenstve zo
diia 01.02.2014 a je plne nahradena touto zmluvou o spolocenstve.

3/ Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona o
pozemkovych spolofenstvach a inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na
tizemi Slovenskej republiky.

Zmluva schvalena zhromazdenim spoluvlastnikov spoloénej nehnutefnosti, clenov spoloéenstva s
nazvom Urbérska spoloénost, Pozemkové spolocenstvo Hrubov pritomnych 70% vietkych
vlastnikov podielov z celkového poctu.

Tito zmluva mé 8 stran. Neoddelitefnou sticastou tejto zmluvy je:
- zoznam ¢lenov spoloéenstva

- zoznam nehnutelnosti spolocenstva

- prezenéna listina ¢lenov spolocenstva zo zhromaidenia

V Hrubove dfia 27.07.2019

Za vybor spologenstva:

............................

Za dozornu radu spolo¢enstva:

.............................................

Predseda dozornej rady: Slavomir Balko
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